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PROJETO LEI MUNICIPAL N@, /{é/gﬁ)ﬁ = DE ABRIL DE 199%96&

PARCELAMENTO DO SOLO URBAND

Estabelece Normas para o parcelameto do Solo Urbano no Municipio
de Bantana do Paraiso, Estado de Minas Gerais.

A Camara Municipal aprova:

Art. 12 - 0s projetos de parcelamento do Solo Urbano no Municipio
de Santana do Paraiso depender3o, sempre, de prévia aprovacio da

Prefeitura Municipal, obedecido o disposto nesta Lel e
nas normas fTederais e estaduais splicaveis & matéria.

CAPITULD 1
DO PARCELAMENTO DO 50L0 URBAND

Art. 28 =~ Considera-se parcelamento do solo a divis3io, fisica ou
Juridica, de gleba em lotes.

Parag. 1@ = S30 modalidades de parcelamento do soleo o loteamento e
o desmembramento.

Parag. 20 ~ Loteamento & a divisdo de gleba em lotes destinados a
uso urbano, com abertura de vias de circulagdo de logradouros pu-
blicos ou alteragdo ou prolongamento do sistema vidrio existente.

Paradg. 32 - Desmembramento & a divis3o de gleba, em lotes desti-
nados a uso urbano, com aproveitamento do sistema viario existen -
te, ndo exigindo abertura de novas vias ou prolangamento do siste-
ma vidrio oficial e logradouros publicos.

Paradg. 49 - Remembramento € o reagrupamento de lotes contiguos
para constituigdo de unidades maiores.

Parag. 52 - Desdobramento é a divisdo de lote em lotes, destinados

a uso urbano exclusivamente habiltacional .
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Art. 39 -~ 0 parcelamento do solo para fins urbanots, somente sera
admitido nas zonas urbanas e de expansio urbanas, delimitadas por
Lei Municipal de Uso e Ocupac3o do Solo.

RParagrafo Unico - 0 parcelamento de Areas rurais para fins urba-
nos, mesmo compreendidos no perimetro urbano definido pela Lei Mu-
nicipal, dependera, ainda, de prévia anuncia do INCRA ~ Instituto
Nacional de Colonizag@io e Reforma Agraria.

Art. 42 - Nenhum parcelamento serd permitido, sob pena de nulida~
de em area:

I - alagadiga e sujeita a inundag8o, antes de tomadas as providé&n~
Cias para assegurar-lhe o escoamento;

IT - aterrada com materiais nocivos & salde publica, sem que tenha
sido previamente saneada;

III - com declividade igual ou superior a 30%, salvo se atendidas
exigénoias especificas das autoridades competentes;

IV ~ total ou parciamente florestada, sem prévia manifestagio, no
que couber, do IBAMA-Instituto Brasileiro do Meio Ambiente, FEAM-
Fundagdo Estadual do Meig ambiente.

¥ ~ proxima ou contigua a mananciais cursos d’agua e demais recur-
808 hidricos, sem prévia manifest¢lo, no que couber das autorida -
des de saneamento do municipio;

VI ~ onde as condigOes geolégicas ndo aconselham obras viarias ou
edificacdes;

ViI - de interesse cultural ou histérico ou para manutengio dos
aspectos paisagisticos, de acordo com o plansjamento municipal;
VIII- de preservacdo ecologica;

IX - onde, até sua correcdo a poluigdo impeca condi¢Bes saniti-
rias.

Paragrafo Unico -« 0 parcelamento em area com declividade suparior
a 30% (trinta por cento) somente serd admitido mediante condigSes
especiais de controle ambiental e se oferecer seguranga tecnica de
estabilidade do solo, comprovada através da apresentacio do proje-
ey, @

Art. 58 - Obedecidas as normas gerais & os critéricos basicos de
apresentacdo de projetos, de especificacgties técnicas e de aprova-
¢3o previstos nesta Lei, o parcelamneto do solo se subordinari as

necessidades locais quanto a destinac3o e utilizagdo das areas, de
modo a permitir o desenvolvimento harmbnico do Municipio, definido
em normas legals.
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CAPITULO II
DOS REQUISITOS PARA PARCELAMENTO

Art, 68 - QOs parcelamentos 6 desmembramentos obedecerio aos sa=
guintes parimetros de superficies, segundo o fim a gue se destiw
nam:

MP - 1 - Modelo de Parcelamneto um - area minima do lote 300 me-
Lros quadrados, testada minima 12 metros, area maxima 480 metros
guadrados.,

MP - 2 - Modelo de Parcelamento dois « Area minima de &0 metros
quadrados, testada minima de 12 metros.

MP - 3 - Modelo de Parcelamento trés = area minima 135 metros
quadrados, testada minima 9 metros, area maxima 200 metiros guadra-
a40s .

MP — 4 - Modelo de Parcelamento quatro ~ area minima 180 metros
guadrados, testada minima de 9 metros, area maxima 270 metros qua~
drados.

MP - 5 -~ Modelo de Parcelamento cinco =~ area minima 1.000 metros
quadrades, testada minima '20 metros.

MP = & -~ Modelo de Parcelamento seis -~ ires superiores a 15000 e~
tros quadrados.

Parag. 19 « 0s modelos de parcelamento MP -~ I e MP - 4, destinam-
se a wutilizac3o pela populcio de baixa renda, facultando ac Exe-
cutivo Municipal a adotar padrdo diferenciado de urbanizacio no
santido de reduzirem-se os custos finais tom menor exigéncia de
obras;

Pardag. 20 - 0 modelo de parcelamento MP - 5, destina~se a edifics~
¢do de servicos e indlstrias ndo poluidoras;

Parag.32 — 0 modelo de parcelamento MP ~ 6, destina-se a implanta—~
¢30 de unidades industriais.

Pardg. 42 -~ N3o podera haver remembramento de lotes MP ~ 35 & MPp -
4, salvo para fins n3o habitacionais 8 a exclusivo da Prefeitura
Municipal .

Parag. 59 -~ N3o podersd haver desdobramento dos lotes MP -2 & MPp -
4 ..

Art. 70 - Nos loteamentos em que foren indicados os modelos de
parcelamento MP « 1, MP - 2 & Mp - 5, as ares destinadas a uso P
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blico, como sistema de circulag3o, implantacio de equipamentos

comunitidrios e areas livres ou verdes n3o poderfio corstituir em

seu todo parcela infrior a 35% (trinta e cinco por cento) da
gleba, e, nos que forem indicados os modelos de parcelamento MP -
3 & MP - 4, 40% (guarenta por cento).

Paragrafo Unico ~ Consideram~se comunitarios os sequipamentos pl-
blicos de educag¢io, cultura, salde, lazer e similares.

Art. 82 -~ Os lotes situados em esquinas deverio obedecer as exi=
géncias cabivels de testada em ambos logradouros.

Art. 99 ~ 0 Executivo Municipal, ao expedir as diretrizes para
parcelamento podera ainda exigir a reserva de Areas, até 5% da
gleba, identificada no projeto, permanecendo sua proprisdade cam
o loteador & destinadas a eguipamentos de utilizacdo coletiva tais
comg escolas particulares, hospitais, bancos 8 similares.

Art. 10 - As areas destinadas & implantagio de Equipamentos comu-
nitarios, sistemas de circulacdo e espagos livres, constituir-se-
A0 patrimbénic da municipalidade, e a partir do registro do lotea-
mento ou desmembramento em cartdorios, sendo vedada sua alienagdo.

Art. 11 -~ Ao longo das taixas de dominio publico das rodovias e
viadutos, serd obrigatdria a reserva de uma faixa, ndo edificavel
de 15 (guinze) metros de cada lado salvo maiores exigéncias da le-
gislacdo.

farag. 19 - Estas aAreas, poderao, a critério do Executivo Munici~

pal, estar contidas no percentual de areas publices previsto ng

Art. 79, no caso de sua terem destina¢do determinada pelo poder

piblico e para fins de lazer ou recreagdo.

Parag. 20 -~ A critério do poder publico, poder3o ser exigidas ou-
iras areas ndo edificavelis para passagem de linbhas de transmissio,
adutoras, emissarios 8 similares.

Art. 12 - Ao longo das aguas correntes e dormentes, sera conside—
rada ndeo edificavel uma faixa de 15 metros de cada margem, con-
siderando o limite liguido em wvolume normal.

Parag. 12 — guando se tratar de corregos cuja retifiqagén esteja
planejada pela Prefeitura ou for pela mesma exigida, a faixa lon~
gitudinal obedecera ao tracado no planc de retificacdo.
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Parag. 20 « Em nenhum caso o loteamento e respectivas edifTicactes

poderdo prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias
hidrograficas, e as obras necessirias serdo feitas preferencial

mete nas vias piblicas ou em faixas para esse Tim reservadas pelo

loteador, segundo projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 13 - As vias do parecelamento deverdo articuar-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou planejadas &, harmonizar-se com

a topograftia local.

Art. 14 - As vias de circulac3o, com as respectivas faixas de do~

minio deverdo se enquadrar em uma das categorias a saber:

I = Vias locais: minimo de 10 metros somente para MR « X g8 MP = 45

IT ~ Vias locais: minimo de 12 metros;
LII - coletoras: minimo de 12 metros para MP -~ 3 @ MP - 4
IV «~ coletoras: minimo de 1% metros:

V =~ coletoras principais: minimo de 20 metros somente para MP — 3

e MP—4
VI = coletoras principais: minimo de 25 metros:

VII -~ Arteriais: minimo de 30 metros somente para MP « 3 @ MP -~ 4

VIII~ Arteriais: minimo de 50 metros:
IX = Alias para pedestres: minimo de 6 metros.

Parag. 19 - A classificagdio das vias sera de acordo com a8 im=
partancia no conjunto e densidade de trafego.

Pardg. 22 - A largura de uma via que constituir prolongamento de

outra ja existente ou counstante de plano ja aprovado pela Pre-
feitura ndo poderdo ser inferior a largura desta, ainda que pela

sua funcl3o e caracteristicas, passa a ser considerada de categoria

inferior.

Parag. 38 - Os passeios dever3o ter a largura minima de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) e declividade de 3% (trés por
cento) no sentido transversal em direc8o a pista.

%

Parag. 4Q - A parte carrocavel deversd ter declividade transver=

sal minima de 1% (um por cento) a partir do eixo da via em ambas

ditrectes.

Parag. 5@ =~ As vias locais sem saida serio permitidas desde que

providas de pragas de retorto com dimensSes gue comportem a ins-
crigfo de um circulo de 25 (vinte e cinco) metros de didmetro e

ndo excedam de 15 (quinze) vezes a sua largura, até o maximo de

200 (duzentos) metros.

3
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Art. 15 =~ As declividades maximas admitidas para as vias de circu~
lagdo s3do as seguintes:

~ 20% para as vias locais;
~ 15% para as vias coletoras:

~ 08% para ag vias arteriais:

Art. 16 - A identificagdo do bairro, vias 8 logradoures plablicos @
de competéncia da Prefeitura Municipal.

Art. 17 = 0 comprimento maximo das quadras serd de 200 (duzentos)

metros.

Art. 18 - 0Os parcelamentos para fins industriais terio AProvacan
aspecial, ocuvidos os Orgdos competentes do Estado ou da Unido no
que lhes couber.

Parag. 12 ~ A largura maxima das quadras em loteamento para
fins industriais serd de 500 (gquinhentos) metros e o comprimento
maximo da guadra de 350 (trezentos e cinguenta) metros.

Parag. 20 -~ Desde gue apresentem areas minimas exigidas para
destinagdo a uso publico e nio apresentem risco de poluiglo, sera
permitida a exist@&ncia de conjuntos habitacionais nos loteamentos
para fins industriais.

Art. 19 ~ Serdo submetidos a previa anuéncia do Estado 0% parcela-
mentos que estiverem sob as seguintes condigSes:

I = localizados em areas limitrofes do Municipio;

II ~ localizados em areas de protecio cultural, histérica, pai-

sagistica e arqueoldgica, assim denfinidas por legislagdo esta-

dual ou federal:

IITI -~ quando o loteamento abranger area superior a 1 000 000 me-
tros quadrado ( um milh3o de metros guadrados).

Art. 20 - 0 encamirhamento de projetos de parcelamento estad condiw
cionado a viabilidade de abastecimento de agua e ao esgotamentos
sanitario e pluvial.

CAPITULDO IIIX

DO PROCESSAMENTO
SECAD PRIMEIRA

DA CONSULTA PREVIA
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Art. 21 = Para aprovagdo de projeto de parcelamento ou desmembra~—
mento, deverd ser . feita pelo proprietarioco ou seu procurador, con-
sulta prévia a Prefeitura Municipal.

pararafo Unico = Juntamente com requerimento o proprietarioc apre-
zahtara o8 seguintes documentos:

I = Copia do titulo de propriedade;

IT - Copia heliografica do levantamento plani~altimétrico de area
com referénica de nivel oficial se houver na gscala de 1:2000, com
indicac3o do norte verdadeiro, curvas de nivel a cada metro e in-
dicagdo de cursos d’agua, vegetagdo significativa e figuragdo

das vias que fazem as respectivas divisas ou a glas chegam.

art. 22 - A Prefeitura Municipal examinara o requerimento subme-
tendo~0 & Procuradoria Juridica, verificandoc sua conformidade com
as normas federais, estaduais e municipals €, $€ ndo for o caso de
indeferimento liminar, expedira as diretrizes basicas para o prow
jeto contendo:

1 -« Vias ou estradas existentes ou projetadas de que compbem ©
sistema viario da cidade ou do municipio, relacionadas com a gleba
em questloc a serem executadas;

I1 -~ Sugestiio do tragado basico do sistema viario principal no ca-~
so de loteamento;

IIL -« a localizacdo apraximada dos terrenos deatinados a egulpa*~
mentos urbanos & comunitarios e das areas livres de uso publico;
IV = Configuragdo aproximada das Tfaixas para eésgotamento sanitario
ou pluvial;

y = Zona ou zonas de uso predominante a serem consideradas para a
gleba:

vI = Outras diretrizes julgadas necessarias, conforme cada casoj
VIT = Elementos para o projetos de esgotamento sanitario e Dli=
vial .

Parég. 10 - os diretrizes do planejamento terdo prazo de 02
(dois) anos. .

Parag. 20 -~ 0 proprietdrioc ou responsavel técnico, se houver, po-
dera ser convocado pela prefeitura, a seu critério, para gstude
conjunto dos itens II a IV.

SECARD SEGUNDA
DO PROJETO
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Art.23 = Juntamente com o requerimento de aprovagdo do preojsto de-
verdo ser apresentados:

I - Copia da planta do item II do art. 21 acrescida dos dados @xa-
tos do perimetro, com rumos ou azimutes e distancias;

11 -« Titulo de proprietario do imovel:

III ~ Certiddo de dnus reais relativos ao imdvel:

IV =~ Parcelamento na escala de 1:1000, contendo pslo menos esta-
gueamento do eixo das vias, tabela de coordenadas dos pontos nota-
veis e elementos da curva, Angulos entre os cruzamentos, igualdade
de estacas nos cruzamentos, lotes areas € areas publicas € coleti~
vas cotadas com indicac3o das superficies e tabela de percentuais
de vias, lotes e areas livres com destaque das que passarso ao do-
minio publico, secdo tipica das vias e detalhes de corncordincia de
meios —~ fios:

¥ - RParcelamenio sem cotar, porém contendo o eixo sstaguesade nas
vias na ecala de 1:1000 ou 1:2000, sobre curvas de niwel:

VI - Projsto altimétrico, nas escalas, vertical 1:1000, horizontal

121000, com indicacido das declividades, concordincia e curvas ver—

ticais com seus elementos:
VII - secdes transversais na escala de 1 : 1000, passadas a cada

estaca;

VIII - projeto de drenagem completo, com memoriais descritives,
planilhas de calculo, plantas e perfis, sargetas, bocas de lobo,
dissipadores e detalhes.

RParag. 19 - 0Os projetos em papel vegetal & memoriais poderdo
ser apresentados nos originais ou em coOpias heliograficas ou ele~
trostaticas respectivamente.

Pardg. 22 « 0s projetos deverdo ser assinados por profissionais
legalmente habilitados.,

Parag. 32 - A Prefeitura Municipal podera ainda exigir os prow-
jetos completos de abastecimento de agua, esgotamento sanitdrio,
iluminagdo publica e pavimentagdo.

Art. 24 ~ Apdts o exane pelos Orgios competentes da Prefeitura, se
houver oorregtbes, as mesmas serdo relacionadas em duaz vias se fer
o caso também assinadas nas copias e entregugs Juntamente com as
projetos aoc responsdvel teécnico mediante ciéncia em uma das vias.

art. 25 - Atendidas as solicitacles, o projeto, representado em
duas vias ® nos originails serdo encaminhados para aprovagio.
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Art. 26 -~ Apds a aprovacio do projeto, sera fornecido pela Prefei-
tura Municipal ao interessado, cépia do ato de aprovagcio, o origi-~
nal & uma copia das pegas do projeto necessirias para encaminha
mento ao registro imobilidrio, devidamente carimbadas, permanecen-
do a outra em poder da Prefeitura.

Paragrafo Unico -~ As demais pecas e projetos ni#o necessarias ao
registro, serdo devolvidas ao interessado com o respectivo laudo
de aprovacio,

Art. 27 - A Prefeitura poderid autorizar a exXecuclo, por etapas,
dos projetos de paarcelamento, desde que seja assegurado 3 cada
comprador o plenc uso dos equipamentos previstos, definidos pars
cada etapa convencionada.

Art. 28 - 0 processamento de guias de transmissio de propriedades,
bem como a concessdo de habite~se para qualguer construgdo reali-
zada nos lotes ou em vias de propriedade privada, ficam condicio=-
nados a expedigdo, por parte da Prefeitura, de certidio de aprova-
¢30 do loteamento e de documento de acelitagdo definitiva das obras
a serem realizadas constantes do decreto de aprovacdo do projeto
de loteamenio.

SECA0 TERCEIRA
DO8 ATDS DE APROVACAO DO PROJETO E GARANTIAS

Art. 29 = Uma vez aprovado o projeto de parcelamento, seri cele«
brado um Termo de Acordo e expedito um Decreto de Aprovagio do
Projetao.

Art. 30 - Pela assiantura do Termo de Acordo, o loteador obriga~se
a:

I = Executar no prazo minimo de 2 (dois) Anos, sem qualguer nus
para a Prefeitura, as seguintes obras:

4 = abertura de terraplanagem das vias de circulacio e pracas, com
0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento e delimitagdo e
identificagdo por meios de marcos de cada parcela individualizada;
b -~ meios -~ fios & revestimento em todas as vias & pragas com ma-
terial e técnicas aprovados pelo municipio:

c = execucdo do sistema de drenagem:
d -~ abertura de pogos nos casos em gue nio exista sistema publ;co
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de abastecimento ou previsio de sus construgdo no prazo de dois
AN0S .

II - fazer congtar nao compromissos de compra e venda de lotes as
condigles de que s poderdo receber constructes depois de exscuta-«
das as obras previstas no inciso anterior;

Paradgrafo Unico = No caso de projeto de parcelamento a ser execuw
tado por etapas, o termo de acordo deve ainda:

I ~ definir cada etapa do projeto de modo a assegurar a cada com=
prador o pleno uso na etapa, dos squipamentos pravistos;

II = definir o prazo total de execucio de todo o projeto & areas e
Prazos correspondentes a cadsa etapa;

I1I = indicar se for o caso, areas dada em garantia, em proporgcac
as etapas do projeto;

Art. 31 ~ O decreto de aprovagdo devera conter:

I = dados que caracterizem e identifiguem o parcelamento;

II - as condi¢Oes de aprovagfio indicando Areas destinadas a logra«~
douros, usos institucionais plblicos e 4dreas livres que se incor-
poram ao patriménio municipal sem nenhum Gnus:

III - indicac3o das garantias da execucio das obras previstas na
lei 6.766/79, tais como caucBes, cartas de fianga, titules, areas
etc.

IV =~ apexo do qual conste a descricio das obras a serem realdza-
das, um cronograma Tisico de execucio.

Art. 32 ~ Apds a lavratura do decreto de aprovacdo & emissio do
alvara, a Prefeitura fornecerd ao loteador a certiddo com objstive
de:

I ~ lavratura, se for o caso, de hipoteca das areas postas como
garantia e que devem ser descritas na escritura:

II -~ proceder ao registro do loteamento e alverbacio do alvara de
autorizagdo no Cartdric de Registro de Imoveis.

SECAD 44
DO RECEBIMENTO DO LOTEAMENTO
Art. 33 -~ Uma vez realizadas as obras de gue trata o item I do

Art. 28, o requerimente do interessado, a Prefeitura apos as com-
petentes vistorias, liberard as garantias gravadas.

Paragrafo Unico~ A liberagdo das garantias n3o poderad ser parcial,
8 somente ccorrera quando todas obras estiverem realizadas, salvo
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no caso de aprovagdo por etapas cuja libgragdo sara proporcional a
cada area convecionada. |
SECED 5a
DAS MODIFICACUES

‘Art. 34 « 0 loteador podera reguerer modificacio total ou parcial
do projeto de arruamento ou loteamento aprovado, desde qgue seja
obtida anugncis dos titulares de direito sobre areas vendidas ou
compromissadas.

CAPITULO IV
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES

Art. 35 - A Prefeitura impedira, ou farsd demolir pelos meios lew
gais, as construcBes em lotes gue contravenham esta Lei ou em lo-
teamantos irregulares promovendo Judicialmente o cancelamento das
inscricdes irregulares e a responsabilidade civil & criminal dos
infratores.

Paragrafo Unico =~ A infragdo desta Lei sers punida em multa diaria
de 01 (uma) UFP, sem prejuizo das daemais san¢tes, até regulariza-
S0 . '

Art. 36 — Os proprietiarios, compromissarios compradores € compros-
missarios cessiondrios, ou Seus sucessores a titulo singular ou
universal, de iméveis pesrtencentes aos loteamentos de gue trata
esta Lei, ficam obrigados a observancia das restrigdes urbanisti«
cas do direito de construir constantes do memorial & do contrato
tipo.

Art. 37 - Os loteamentos que, na data da publicacio desta lei, ja
tiverem sido iniciados ¢ em acordo com o projete aprovado pela
Prefeitura, se obrigam exclusivamente as exig8ncias constantes
daquela aprovagio, ressalvando sua ndo conclusio no prazo de 02
{dois) aneos a partir da aprovacso.

Parag. 12 - Os loteamentos ja inscritos, mas n3o iniciados oy
iniciados irragularmente até a publicacio desta Lei, serdoc subme-
tidos a um processeo de revisio sSgegundo as normas agul fixadas,

Parag. 20 -~ A Prefeitura estabelecerd por decreto as normas para
regularizagdo dos loteamentos executados em desacordo com ssta
L&

CARPITULO V¥
DAS DISPOCICUES GERAILS
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Art. 38 - Nio caberda a Preteitura dqualguer reponsabilidade pela
diferenca de medidas dos lotes ou quadras gue o interessado venha
a4 constatar, em relagdo as medidas dos loteamentos apraovados .

Art. 39 - A Prefeitura Municipal, por decreto, definird as normas
para sprasentagdo de projetos, complementando com detalhes as pre-
vistas nesta Lei. .

Art. 40 ~ Os casos omissos serfo dirimidos pela aplicagdo da Lei
&.766/79, gque dispde no ambito da Federagdo, sobre o parcslamento
do solo urbana. |

Art. 41 - Esta Lei entrarid em vigor na data de sua publicacio, re-
vogadas as disposicles em contrario.

Santana do Paraiso, 17 de julho de 1996. ‘

Helvécio Mafias de Oliveira
Prefeito Municipal {



