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LEI DE US0D £ OCUPARCHO DO SOLO

Dispbe sobre normas de uso e oocupagdo do wolda [o Municed -
pio de Santana do Paraiso » M.
A Cadmara Muricipal de Santana do Paraiao AVl O

CapITULO T
DISPOSICUES PREL IMINARES

Art. 18 - Esta Lel estabele normas de Uso e Ocupacio da
Solo do Municipio reguls o zoneamento, estabelece as caLegorilas Jde uso,
normas de assentamenbos urbanos e delimita as areas & |
vias publicas, eguipamentos urbanos @ projetos MU el pad =,

SIVAR DRER AB

CAPITULO 13
PERIME TRO URRANO

ATL. 289 =~ 0 perimetro urbano da Sede & saos Disteilos
=era  objeto de lel especlfica & compreendsrda a Area urbana o o e e
pancdo urbana.

Paragrafo 19 -~ Considera-48 Area urbara AOCRUIEY e la e

lo menos dois dos segulmtes eguipamentos manbidos pelo poder ok | e

I =~ meio = fig ou pavimenlLacdo, com ol =em carallzacio de aogmas
oluviais:

IT = abastecimerto de agua:

IIT ~ sistema de esgotamento sanitdria;

IV = rede de {luminacio pUblica, com ou sam prestesEmeri o pala digo
Fribuigdo domiciliar:

Vo= sgEcola primaria ou posto de sadde a uma distiancia oe I (Lros)
Km dos limites da parbe donsiderada.

Paragrato 20 -« Considera-zs ares de espansio urbana a
que delimitado como perimetro urbano nio disoonha do e igido no paras
arafto anterior.

Paragrato 3Q ~ @ Prefeitura Municipal Dt reEr A A aednar -
napan exwata do perimelre descrito no art. 20,
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CARPITULDO III
ZONEAMENTO

Art. 3Q - S3o criadas as seguintes zonas de uso, poupas

¢80 @ parcelamento da Sede & Distrito de Santana do Paraiso:

I - Zona Residencial (ZR}:

II ~ Zona Mista (ZM);

IIT ~ Zona Comercial (ZC):

IV ~ Zona Industrial (ZI):

V = Zona de Expans3o Urbana (ZEU):

VI -~ Setores Especiais (8E);

Vil -~ Zona de Preservacio (ZP):

Art. 40 - O0s Setores Especiais subdividiram~se em Setor
Especial =~ 1 (SE - 1), Setor Especial ~ 2 (SE - 2), Setor Especial <«
3 (8E = 3).

Paragrafo 1@ ~ 8E - 1 830 espacos e instalactes destina-
dos a uso institucionais tais como: pragas, hospitais, centro civico,
universidades " Lot tédiﬂﬁ; 3 cemitérios , a$co'1-a‘s; , rodoviaria , me rﬁadﬁﬁ -
similares.

Paragrafo 20 - SE - 2 530 espacos destinados ao deseri~
volvimento de projetos especiais, comeo implantacio de sistema viario,
eixos de transporte, programas habitacionais,etc.

Pardgrafo 3Q =~ SE -~ 3 S3o0 as areas de interesse social
para fins de regulamentac3o fundiaria, ocupadas ou invadidas por popu=
lagdo favelada e que deverdo ser objeto de lei especifica que permita
parcelamentos em lotes de 4rea inferior 3 prevista na lei municipal de
parcelamento, € na lei federal 6. 766/79.

Art. 52 - As Zonas de Preservacio ( ZP ) s3o os espacos
destinados 3 preservacido ou controle especifico tais come ireas de @
s@rvacdo paisagistica, de protecao de mananciais, bosques, matas natu-
rais, reservas florestais, monumentos, etc.

Art. 62 - 0s Setores especiais e as zonas de preservagio
serdo objetos de regulamentacio através de decretos do executivo.

Paragrafo 12 - No caso de auséncia de regulamentagio, os
proprietarios de Aareas enquadradas neste artigo poderdo requerer 180
(cento @ oitenta) dias a contar a partir desta le, definicfo da Prefei-
tura que terd prazo de 90 (noventa) dias Gteis para manifestar-se.



Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso

CEP 35.187-000 — Estado de Minas Gearals

Pardgrafo 20 -~ Decorrido este prazo, ndo havendo decla~
ragdo de utilidade publica, para fins de desapropriagio, ficar3o emten-
didas as mesmas, as disposicles desta lei que regem as ares contiguas
ou visinhag mais proximas.

Art. 78 - A delimitacdo dos setores e zonas de usos as-
tara descrita nos mapas, com convencBes e legendas e memorial descriti~
VO .

Paragrafo 19 -~ As convencBes indicadas n3o representam
medidas em escala, definindo sempre as testadas, prevalecendo a prafun-
didade exclusiva dos lotes a partir do alinhamento zoneado.

Paragrafo 20 ~ Ne caso de construgtes em lotes remembra-
dos, de zonas destintas, a area maxima total construida n3do podera ul-
Lrapassar 3 somsa das Areas permitida para cada lote na sua zona I Erm e
tiva.

Art. 82 - A aprovagdo de loteamentos nas zonas urbanag e
de expansdc urbana, reger-se-a pela Lei Municipal de Parcelamento do
Solo Urbano & a Prefeitura estabelecers as categorias <de uso e modelos
de parcelamento.

CARITULD IV
usos
SECHD I

Art. 99 -~ As categorias de uso s3o:
1 -~ Residencial;
I ~ Comercial ;
III ~ Servicos;
IV ~ Servigos de Utilizag8o coletiva;
V =~ Industrial.

Art. 10 = 0 uso residencial compreende habitagdes unifa~
milares, habitag¢Bes conjugadas e edificios de apartamentos.

Paragrafo Unico =~ As habitacSes individusis ou conjugas
das e os prédios de apartamentos, poderfo constituir conjuntos, ocupan-
do um ou mais lotes desde que formando um todo harmdnico, do ponto de
vista urbanistico, arquiteténico e paisagistico.

Art. 11 - 0 uso comercial compreesnde:

1 = Comércio local =~ pequenas atividades de comércio absstecedor
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: . X |
ae produtos a nivel de vizinhanca, tais como quitanda, agougue, armari-

nho, farmacia, sorveteria e similares: |

il - Comércio setorial -~ atividades de comércio ligadas ao consumo
da populagdo de um setor ou bairro, qual seja merciaria, drogaria, Lli-
vraria, papelaria, depésito de material de construgio, bar, tecidos,
bringquedos e similares. |

IIT -~ Comércio principal - atividade comercial a nivel geral,; de
atendimento & comunidade, qual seja restaurante,joalherias, eletrae o«
mésticos, artigos de uso doméstico, loja de departamentos, super~merca-
do, veiculos, assessorios, mdéveis, material elétrico, tapetes e farra-
¢Oes, produtos agropscuirios, auto-pecas e similares;

IV - Comércio regulador = atividade comercial a nivel de maicr wva-
rejo, qual seja depdsito de linhas, depdsite de bebidas, tecidos, enxo-
vals, terminais varejistas e similares:

V = Comércio atacadista = caracterizado como comércio n3io varejis=
ta, relacionado ou n3o com o uso residencial, incluindo grandes depdsi~
tos de material de construcdo, terminais atacadistas, ferro velhao, de-
positos de madeira, depasitos de lojas de departametos, frigorificos,
s1los e similares.

Art. 12 -~ 08 servicos clasgificam~se em:

I = Servigo local = atividades de atendimento a nivel de vizinmban-

¢a, tais como: eletricista, bombeiro encanador, alfaiate, cabelersiro,
costureira, sapateiro, empalhador, pintor e similares:

Paragrafo Unico - Classificam-se aqui os prestadores de
servigos autGnomos, que empreguem um minimo de mdo ~ de « gbra @auxis
liar, tais como: - engesnheiros, advogados, médicos, dentistas, veteri-
narios, topografos & similares:

II = Servigo setorial -~ atividades de servigo ligadas ac stendi-
mento da populagdo de um setor ou bairro, que seja, agéncias bancarias,
academias de ginastica, empresas de planejamento, agéncias de emprego,
oficinas de reparo de maguinas (exclusivo automotores), escritéric de
empresas e similares: '

ITI = Servico principal ~ servigos de amplo atendimento & comuniw
dade, gual seja, hotéis pensbes, cinemas, teatros, boates, discotecas,
gstacionamentos, empresas de crédito imobilidrio, distribuidoras de ti-
tulos, corretoras, agéncias de turismo, empresas de comunicacio, carto-
rios, distribuidores de revistas e similares;

IV = Servigos especiais =~ atividades de amplo atendimenta, que
apresentem risco poluidor, quais sejam, oficinas de reparacio de veicu
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los, lanternagens, galvanoplastia, anodizagdo, clicheria, garagens de

anibus., guarda-moveis, servicos de locacdo de maguinas e similares;
V « Servicos de utilidade coletiva:

a = locais destinados 4 utilizacdo a nivel de vizinhanga, tais co-
mo: - jardins de infancia, escolas de 10 grau, ambulatorios, escola ma-

ternal, templos em geral, associactes com fins culturais e similares.

b ~ getoriais ~ vinculados 3 utilizacdo de setor ou bairro e comuy-
nidade em geral, tais como: - clinicas médicas, postos de sagde, asco-~
las de 2@ grau, escolas de danga, auto escolas, escolas de idiomas,
institutos de fisioterapia, assoclagfes profissionais, pasto telefini-
Co, postos de correiocs e telégrafos, asilos, orfanatos, pracas de espo-

tes, postos policiais.

€ = principais - atendimento geral a nivel de comunidade, gual se-
Ja, seds de agremiagdes politicas, hospitais especializados, sindicatos
profissionais, entidades de asssisténcia e promocio social, reparticies

publicas e municipais, federais e estaduals e similares.

d - especials ~ atendimento geral a comunidade, que demandam gran-
des areas e se constituam em atividads pelarizadora, tal como, quartel,
hospitais geral, sanatérios, universidades, escolas técnicas @ simila~

res. :

Art. 13 =~ 0 uso industrial compreande :

I ~ micro - inddstria ~ indastrias n3o poluidoras a niwvel semi ar-
tesanal, com emprego minimo de m3o - de - obra, qual seja, bordados,
pronta entregas, artesanate = modo geral, confecctes sob medida & simi-

lares;

IT -~ pequena inddstria = indUstria ndo poluidora, a nivel semi-
industrial, com peguenc emprego de mdo ~ de -~ obra, qual s@ja, artigos
de colchoaria, pastas, confeceles em geral, malhas, filds e rendas,
chapéus, cintos, guards - chuvas e sombrinhas, sapatos de couro, grafi~

cas, material escolar e similares:

III - indistria de médio porte = inddstrias n3o poluidoras, quais
sejam, moveis, estofados, ceramicas, estruturas metalicas, estamparia e
funilaria, serralheria, selaria, moldes injetados, fiag3io, impressdo de

Jornais, utensilios an geral e similares;

IV - indUstria especial - indistrias peluidoras ou ndo, que pelo
seu  porte exijam grandes areas, atendimento viario adequado e que im~

pliguem em padrdes especificos de ocupacdo @ assentamento.

Art. 14 - A Prefeitura estabelecera por decreto a lista~
gem completa de usos e, na sua aus8ncia, caberd & comissio especial de
acompanhamento desta lei e do codigo de obras e edificacSes deliberar.
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SEQHO IT
USOS NAO CONFORMES

: Art. 15 - Uso n36 conforme & O us0 que ndo se enquadra
nas categorias de uso estabelecidas para zona.

Art. 16 - 0 uso ndo conforme sera tolerado desde gue te-
nha existé@ncia regular anterior 3 publicag8o desta lei.

Paragrafo 19 -~ Neste caso, & vedada gualquer tipo de am-
pliacdo.

Paragrafo 20 =~ £ permitida a substituigdic da atividade,
dese gue a nova atividade ndo caracterize, a Juiso da Prefeitura, um
aumento da desconformidade.

cAPITULD v

DAS EDIFICACUES
SECAO I

usos

Art. 17 ~Admite-se para a Zona Residencial { IR ) os se-
guintes usos: Residencial, comércio local, servigo local, servigos de |
utilidade coletiva locais & micro-indistria.

Art. 18 -~ Admite-se para a Zona Mista ( ZM ), além dos
previstos no art. 17, os segulintes usos: comércio setorial, comércio
regulador, servigo setorial, servigos de utilidade coletiva setorials e
peduena indlistria.

Art. 19 - Admite-se para a Zona Comercial ( ZC ) alem
dog previstos nos art. 17 e 18, os seguintes usos: - comércio princi-
pal, servigo principal e servicos de utilidades coletiva principais.

Art. 20 - Admite-se para a Zona Industrial ( ZI ) os se~
guintes usos: -~ comércio regulador, comércio atacadista, servigos es-
paciais, micro- indistria e inddstria de médio porte.

Paragrafo UOnico - & critério da Administracio Municipal
€ do oo6digo de obras, poderio ser permitidas outras atividades de o=
mercio e servigos,

Art. 21 - 0s usos referidos s3o os constantes dos art.
11, 12 & 13 do capitulo IV, se¢io I.
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Art. 22 « 0Os usos gue n3o se enquadram nas zohas cita-
das, serdo objeto de analise individual, e aprovacio especial de proje~
tos pela Prefeitura. -

Paragrafo Unico = Nas areas onde se implantarem conjun-
tos ou wunidades industriais de grande porte, seri admitida a inclusiao
de conjuntos habitacionais, desde gue em condicbes ambientais adequadas
& mantidos os percentuais minimos de Areas publicas previstos na Lei de
Parcelamento do Solo Urbana.

SECBO IT
CONDICUES DE ASSENTAMENTO

Art. 23 « As constructes, sio regidas por esta Lei e pe-
lo Cédigo de Obras e Edificacdes.

Art. 24 -~ As normas de assentamento das edifigdes estio
estabelecidas em fungdo dos usos e das zonas.

Art. 25 = A altura maxima das edificagles sera de 5
(cinco) pavimentos a partir do nivel do logradouro.

Paragrafo 1Q - Para ampliacdo deste artige, considera-se
como 1 (um) pavimento as lojas situadas ao nivel do logradouro mesmo
possuindo sobre~ lojas.

Paragrato 20 - Respeitados os afastamentos, altura das
divisas, areas de iluminagdo e ventilacio e 4rea maxima total construi-
da, ndo sdo considerados pavimentos os niveis situados abaixo do logra-
dourao.

Art. 26 ~ As caracteristicas de assentamento das habita-~
¢Oes unifamiliares s3o:

I = em zona residencial - afastamneto obrigatério minimo do ali~
nhamento; 3 (trés) metros, area maxima e projecso; 50% (cingquenta por
cento) do terrenc, inclusive d%pandéﬁcias separadas de servigo, limite
maximo de consturgdo; 50% (cinguenta por cento) da Area do terreno.

I -~ em zona comercial ou mista - mantidas as exigéncias do item
anterior, estendendo*se porém a drea maxima em projecso d 60% (sessenta

por cento) do terreno.

Art. 27 ~ As caracteristicas de assentamento das habita-—
cOes conjugadas s3o:
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I =~ zona residencial, zona mista & zona comercial = afastamento
obrigatorio, & {trés] metros, aArea maxima em projecio 50% (cingusnia
por cento) do terreno, devendo apresentar ainda, fTracio ideal minima 50
(cinguenta) metros quadrados por unidade.

Art. 28 ~ As caracteristicas de assentamento dos edifi~
cios de apartamento s3o:

I =~ zona residencial = afastamento obrigatdrico minimeo: 3 (trés)
metros, projegdo maxima; 50% (cinguenta por cento) da area do terreno,
drea total construida maxima; 1,6 (um virgual seis) vezes a area do
terreno;

II ~ zona mista & zona comercial - mantidas nas exigéncias do item
anterior, estendendo-~-se porém a area maxima de projegdo a 60% (sessenta
por centon), & Area construida maxima a 2,2 (dois virgula dois) vezes.

Aart. 29 ~ No caso de constructes mistas com useo habita-
cional, as limitagdes de projeg3o e area maxima de construgdo previstas
no artigo 27, continuam exigidas para a parte residencial.

Pardagrafo Unico =~ Em qualquer caso a Prefeitura podera
exigir afastamento obrigatérie acima do minimo previsto nesta lei.

Art. 30 = as caracteristicasde assentamento das habita~
cles comerciais, de servigo, mistas, comércio e servigo, comércio e re-
sidéncias e servigos e residéncias s3o:

I =« gzona residencial - ocupacdo maxima de 80% para 12 pavimento
sem obrigatorisdade de recuo de alinhamento, 50% de projegao maxima
agima do 19 pavimento e area total de construgdo de 1,6 (um virgula
seis) vezes a area do terreno;

II = zona mista = ocupacta maxima de 80% para 12 & 22 pavimentos
sem obrigatoriedade de recuo de alinhamento, 60% de projecdo maxima
acima do 29 pavimento e area total de construgdo de 2,2 (dois virgula
dois) vezes a area do terreno;

11T = zona comeércial = ocupacgio de até 100% para 19 e 22 paviman-
tos, 60% de projecio maxima acima do 20 pavimento com recuo minimo de 3
m e area total de construcdo de 3,3 vezbs a area o terreno.

Paragrafo Gnico ~ Nos casos dos itens 1 e II, o 20 pavi-
mento podera ser usado como estacionamento.

Art. 31 - Os servicos especiais e indistrias de médio
porte poderdo ocupar &5% do terreno e ter drea maxima construida de 1,2
vezes a area do terreno, s6 podendo ser edificados na Zona Industrial.
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Art. 32 - Us assentamentos nio descritos dever3o ser ob-
Jetos de projetos especificos a serem aprovados pela Prefeitura e de
acordo com o0 Codigo de Obras.

Art. 33 = Em qualguer da zonas de uso 30 obrigatdrios
os afastamentos laterais @ de fundo, exigindo-se um minimo de 1.5 m.

Art. 34 = As edificacdes de uso misto soménte poderdo
ter uso residencial acima do 19 pavivento.

Art. 35 = Na ampliacdo dos coeficientes de drea maxima
de construgdo, n3lo serdo computados garagens, casas de maguinas, rre-
servatorios, portarias, salio de festas, subsolos guando destinados e
garagem, pilotis ¢ similares.

Art. 36 - As areas poder3o ser ocupadas em até 40% como
estacionamento de veiculos 8 0 restante como espagos para a utilizacio
comum, sem Tins de renda, tais como, salfio de festa, sala de condomi-
nio, saldo de jogos e similares.

Art. 37 - Sea edificagdo ndo ocupar a &rea maxima pre-
vista para a projec3o, a sobra poderad ser ocupada por constructes, para
uso comum, tais como: - vestiarios, saunas, subestacOes e similares,
ndo contando como Area de cidlculo do coeficiente de ocupagio .,

Art. 38 ~ As areas livres, fora da projecic das edifica-
¢Bes poderfio ser ocupadas em até 50% como estacionamento de veiculos.

Art. 39 -~ As areas livres, fora da projecdo das edifica-~
¢cOes poderdo ser incorporadas aos apartamentos térreos, incluidas nas
suas fragles ideais, desde que ndo ultrapassem 20% do total descoberto,
excluido o que for usado como estacicnamento.

Art. 40 - A altura maxima das edificacSes encostadas nas
divisas nos usos comerciais ou mistos, & de 7,20 m em relacio a0 terre-
ho natural do viznho, & de 6,00 m nos usos residenciais, em qualquer
ponto considerado, estando o terrenc acima ou abaixo do logradouro.

Paragrafo Unice -~ Considera-se como altura, a soma dos
pés direitos acrescisdos da platibanda. ;

Art. 41 = 0 sub-z0lo, gquando destinado a garagem, podera
oCupar a area total do terreno, desde que sua laje de cobertura nido se
situa em nivel superior ao ponto mais alto do alinhamento.
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Art. 42 =~ Respoitadas as alturas maximas previstas mo
art. 40, as arsas destinadas a garagem poderdo ocupar todo o terrenc
remanescente de recuo obrigatorio, independente constituirem sub-solo.

Art. 43 « Bera exigida area para estacionamento de vei~

culos considerados 15 metros quadrados por vaga nas segulntes propors
coss

I = Uso residencial ~ uma vaga por unidade;

II =~ Edificios comerciais, de servigos ou mistos, exceto parte de
use  residencial -~ uma vaga a cada 150 m@tﬂmm.quadradaﬁ de ares conse
truida:

T =~ Supermercados e restaurantes «~ uma vaga a cada 40 metros
quadrados ;

IV =~ Hotéis e panstes - uma vaga a cada dols apartamentos ou quag -
tos g

V - Hospitais ~ uma vaga a cada 100 metros gquadrados .

Paragrafo 10 -~ Outros usos serio definidos por compara-
¢80 OU de acordo com a comissio especial de acompanhamento.

Pardgrafo 20 -~ 0 calculo da area constuida @ idéntico ao
¢o art. 34 com suss exclusdes.

Paragrafo 30 ~ 0 espaco occupado para acessc as garagens,
podera ocupar no maximo 25% da frente dus logradouros, nio podendo ser
usada como estacionamento a Ares de recuo obrigatdria.

RParagrafo 42 ~ Para os lotes de 135 metros guadrados i+
ca dispensada a obrigatoriedade do item 1.

Art. 44 - Para gue um lote possa recebaer adi ficacao e
necessario  gue e@le se enquadre nas dimensfes minimas previstas para A

zona de uso, conforme disposto no art. 69 da Lel de Pascalam nto do Sa-
lo Urbano & faga parte de parcelamento aprovado pela Prefeitura.

Raragrafo 12 «~ 0Os lotes Jdua anbora ndo sé enguadeando
nestas condicles estejam, até a2 data desta lei, devidamente regulariza-
dos dentro da legislacic anterior, poderdo ser edificados apds recebe-
rem  mediante reguerimento, diretrizes especificas da Prefeitura e do
Cddigo de Obras.

Paragrato 20 ~ A mesma disposicio do paraarata anterior
s& aplica as reformas e acréscimes dos lotes edificados & regularizados
am data anterior s esta lei.
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Paragrata 38 = Para calculo da area mamama adl ficavel .
considera~se o terreno total.

Art. 45 =~ A largura minima das edificacies @ de & Ine
Eros, salvo nos casos pravistos nos paragratos do art. 44,

CaPtTULD VI
DISPOSICUES GERALS E TRANSI TORI AL

Art. 46 ~ Constari obrigatoriamente, da guia do lnposto
Predial e Territorial, a indicacio da zona de use na gual o wmovel eats
=ituado,

Art. 47 = A infracdo desta Lei sera puntdas com wul La oe
vezes a Unidade Fiscal (UF) renovavel a cada 50 diag are a rewuulo-
rizacsEo, sem prejuiso e gutrag sancies.

Paragrafo Unico -~ 0 valor da mul ta podela sair variavel
em funcdo da infragdo, baseada na Unidade Fiscal 8, dovera ser dotinida
por lel propria.

Aart. 48 - 03 processos de aprovagdo. em curso do periodo
de discussd desta Lel, ser8o axaminsdos dentro das exiuencias da Le
gislagio wvigente na sua apreséntacio, e no caso da sua ARFOVAGCHEL, Han
se gmitira renovacdo do alvard de inicio de COns L rugdo,

fir b 49 =~ Esta lei entra em viger na data de sua pubd i
CAGa0T.

Santana do Paraiso, 17 de Julho de 199

Helveclo Matidf ﬂé Dliveira
Prefeito Municipal




