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PROJETO DE LEI N° [ ol 53 /2023

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE BﬁNEFiCIO
EVENTUAL PARA SITUACAO DE EMERGENCIA E
CALAMIDADE PUBLICA PELA SECRETARIA
MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO
DE SANTANA DO PARAISO E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.”

PREFEITURA MUNICIPAL

Santana do Paraiso

O Povo de Santana do Paraiso/MG, por seus representantes na Camara Municipal, aprovou,
e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 12. Fica autorizado a Secretaria Municipal de Assisténcia Social do Municipio de Santana
do Paraiso o pagamento, a titulo de “BENEFICIO EVENTUAL PARA SITUAGAO DE
EMERGENCIA E CALAMIDADE PUBLICA", de subsidio mensal as familias que estiverem

nos critérios definidos na presente Lei.

§1¢ O BENEFICIO EVENTUAL PARA SITUACAO DE EMERGENCIA E CALAMIDADE
PUBLICA terd4 no valor maximo mensal de R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais),
equivalente ao valor médio de aluguel de imovel no Municipio de Santana do Paraiso,
conforme Laudo de Avaliagdo da Comisséo de Avaliacao Imobiliaria da Prefeitura Municipal
de Santana do Paraiso.

§2° O BENEFICIO EVENTUAL PARA SITUACAO DE EMERGENCIA E CALAMIDADE
PUBLICA sera reduzido ao valor do aluguel do imével escolhido pela familia beneficiada caso
o mesmo seja inferior ao valor maximo disposto no §1°;

§32 As familias beneficiadas deverao apresentar ao Municipio de Santana do Paraiso:

| -Copia do Contrato de Locagao de imovel localizado no perimetro do Municipio de Santana
do Paraiso;

Il - Cépia dos recibos mensais de pagamento do aluguel;

§4° No caso de nao apresentagéo dos documentos listados no §3° até o 102 (décimo) dia
apés o pagamento do BENEFICIO EVENTUAL PARA SITUACAO DE EMERGENCIA E
CALAMIDADE PUBLICA, sera interrompido o pagamento do beneficio por parte do Municipio
de Santana do Paraiso a familia até a situagao ser regularizada.

Art. 22. O subsidio sera pago mensalmente, pelo periodo de 06 (seis) meses, podendo ser
renovado por igual periodo, nao excedendo o limite maximo de 12 (doze) meses, ou até a
emissao, pelo Poder Executivo, de laudo conclusivo autorizando o retorno das familias aos
seus respectivos imoveis.

Art. 32. Para recebimento do BENEFICIO EVENTUAL PARA SITUAGAO DE EMERGENCIA
E CALAMIDADE PUBLICA as familias devem possuir 0s seguintes critérios:

| — Terem tido os seus imoveis interditados pela Defesa Civil do Municipio de Santana do
Paraiso durante a vigéncia do Decreto Municipal n¢. 1270, de 13 de janeiro de 2023, por
situacdo excepcional provocada por chuvas intensas com inundagdes e deslizamentos de
terras;
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1. INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao para determinagéo de valor locaticio.
SOLICITANTE: Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso/ Procuradoria.

OBJETO: Determinagdo do valor locaticio de uma residéncia unifamiliar, padrao baixo,

tomando como base uma area construida, aproximadamente, de até 110m?.
LOCALIZAGCAO: Area Central e bairros adjacentes- Santana do Paraiso/MG
FINALIDADE: Determinacao do valor locaticio, viabilidade econdmica.
METODOLOGIA: Método comparativo direto de dados do mercado e vistoria ao imoével.

DATA DA AVALIAGAO: 25 de janeiro de 2023.
2. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

2.1. INTRODUCAO

O objeto deste estudo € uma avaliagdo para a determinagéo do valor locaticio de uma
edificagao unifamiliar, padréo baixo, detendo uma area total construida, aproximadamente, de
até 110m2, com a localizagéo na area Central e em seus bairros adjacentes, neste Municipio.
Este trabalho tem por objetivo, fornecer a Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso subsidio

para determinagéo do valor locaticio da regido em analise.
2.2. LIMITACOES E PREMISSAS FUNDAMENTAIS

Esse trabalho esta pautado nas seguintes limitagoes e pressuposigoes:

® Quanto ao titulo de propriedade, admite-se que esteja livre de quaisquer 6nus que
possam prejudicar a sua negociagao junto a Prefeitura Municipal de Santana do Paraiso.
Essa avaliagdo ndo tem por finalidade a confirmacéo de aspectos relativos a regularidade
formal ou legal dos documentos considerados.

o As informacdes verbais utilizadas na elaboragao desse trabalho sdo consideradas

validas e de “boa fé”, ndo sendo de nossa responsabilidade sua exatidao e veracidade.
.

CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua Sio José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159

B W 4




-
§5=%¢  PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO M n
ol ESTADO DE MINAS GERAIS

PN A

2.3. REFERENCIAS NORMATIVAS

Para a elaboracéo desse trabalho foram consideradas as prescrigoes:

o NBR 14653 — Normas para Avaliagdo de Bens da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT Partes 1 - Procedimentos Gerais e 2 — Iméveis Urbanos;

o Recomendacgdes do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia -
IBAPE;

o NBR 5676- Avaliagdo de Iméveis Urbanos.

2.4. REALIZAGAO DO LAUDO

Secretaria de Governo, Planejamento, Desenvolvimento Econdmico, Cultura e Turismo -
Paula Silva Aratjo Cunha MATRICULA n° 394165.

Eng.° Civil - Thawan Dias Silva Andrade CREA/MG n° 177.674/D.

Fiscal de Obras - Marcos Almeida Gongalves MATRICULA n°® 394152.

Arquiteto Thalles Henrique Brand&o Barcelos CAU n° A123368-8.
2.5. DATA DA VISTORIA

A vistoria técnica nas dependéncias dos iméveis amostrados foi realizada no dia 25 de
janeiro de 2023 no periodo da manha.

2.6. EQUIPE RESPONSAVEL PELA AVALIAGAO

Paula Silva Aradjo Cunha — Secretaria de Governo, Planejamento, Desenvolvimento
Econdémico, Cultura e Turismo - Membra da Comisséo de Avaliagdo de Imoveis.

Marcos Almeida Gongalves — Fiscal de Postura - Membro da Comissao de Avaliagédo de
Iméveis.

Thawan Dias Silva Andrade — Engenheiro Civil - Membro da Comissdo de Avaliagao de
Imoveis.
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Thalles Henrique Branddo Barcelos — Arquiteto - Membro da Comissdo de Avaliagdo de
Imoéveis.

2.7. CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS AMOSTRADOS

O imovel 1, se encontra na rua Efigénio Benedito da Paixd0, n° 56, bairro centro, o
local detém uma area total construida de aproximadamente 120,00m?. Neste local ja possui
infraestrutura existente como (rede elétrica, agua e esgoto), a via é pavimentada, as calgadas
n&o apresentam um padréo, sendo iregulares. O imével encontra-se em area residencial com
baixo fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: janeiro de 2023
VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
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O imével 2, se encontra na Rua 15 de Novembro, n° 53, bairro centro, o local detém
uma area total construida de aproximadamente 120,00m?. Neste local ja possui infraestrutura
existente como (rede elétrica, agua e esgoto), a via é pavimentada, as calgadas né&o
apresentam um padréo, sendo irregulares. O imével encontra-se em area residencial com
baixo fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: janeiro de 2023
VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL

O imével 3, se encontra na Avenida Lafaete Lopes, n° 778, bairro Industrial, o local
detém uma drea total construida de aproximadamente 145,00m? Neste local ja possui
infraestrutura existente como (rede elétrica, 4gua e esgoto), a via & pavimentada, as calgadas

o
CNPJ: 38.515.573/0001-20 INSCRICAO ESTADUAL: Isenta
Rua S&o José, 263 — Centro — Santana do Paraiso — MG - CEP: 35.167-000 - TEL (031) 3251.5159

8 9 o7




%i% PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO PARAISO M

(39

Yol ESTADO DE MINAS GERAIS K,
T~ Santana do Paraiso

néo apresentam um padrao, sendo irregulares. O imdvel encontra-se em area residencial com
moderado fluxo de veiculos e de pessoas.

VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL
Fonte: Google Maps acessado em: janeiro de 2023
VISTA AEREA DA LOCALIZAGAO DO IMOVEL

3. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO DO VALOR DO ALUGUEL

Para a determinacgéo do valor do aluguel foi utilizado os dados dos iméveis amostrados
em suas condi¢des atuais, ndo sendo considerada a viabilidade de reformas por parte dos
PROPRIETARIOS. Sendo assim, pressuposto que as formulas e os indices utilizados na
formulacdo da avaliagéo dos imdveis foram considerados as condi¢bes atuais dos imoveis,
ndo sendo computados os gastos necessarios para as adaptagbes a serem feitas para
atendimento das normas sanitarias. Foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagéo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imdvel é avaliado por comparagdo com iméveis de caracteristicas semelhantes,
cujos respectivos valores unitarios (por m?) séo ajustados com fatores que tornam a amostra
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homogénea. O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente
de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas

Amostras (n<30) com a distribuigéo "t" de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

4. METODOLOGIA E CALCULO

Memoria de Calculo

Imovel avaliado

Determinacéo do valor locaticio de uma residéncia unifamiliar, padréao baixo, tomando como
base uma area construida de aproximadamente até 110m?2.

Método empregado:

Para a avaliagdo do imdvel pressuposto foi utilizado o método comparativo direto com
homogeneizagdo por fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este
método, o imdvel avaliando é avaliado por comparagéo com imoveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) s&o ajustados com fatores que
tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica das Pequenas

Amostras (n<30) com a distribui¢éo 't de Student com confianga de 80%, consoante com a
Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliagéo.
Iméveis amostrados para comparacao:
Imével 1:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA EFIGENIO BENEDITO DA PAIXAO, N° 56, BAIRRO
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Area: 120m?
Valor: R$ 600,00
Valor por metro quadrado: R$ 5,00
Imoével 2:

IMOVEL LOCALIZADO NA RUA 15 DE NOVEMBRO, N°53, BAIRRO CENTRO.

Area: 120,00 m?
Valor: R$ 700,00
Valor por metro quadrado: R$ 5,83
Imoével 3:

IMOVEL LOCALIZADO NA AVENIDA LAFAETE LOPES, N° 778, BAIRRO INDUSTRIAL.

Area: 145 m?
Valor: R$ 500,00
Valor por metro quadrado: R$ 3,45

Tabela de homogeneizagao:

Imével R$/m? R$/m? homog.
1 5,00 5,00
2 5,83 5,83
3 3,45 3,45

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m2:
Média: X = Y (Xi)/n
X =476
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Desvio padrdo: S =Y(X(X - Xi) 2/(n-1)
S =121

Verificagdo dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que O
valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor critico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: vVC =1,38

Amostra 1: d =(5,00-4,76| /1,21 = 0,20 <1.38 (amostra pertinente)
Amostra2: d=1583-4,76|/1,21 = 1,89 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3;: d =13,45-4,76|/1,21 = 0,08 <1.38 (amostra pertinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) séo os extremos dentro dos quais, teoricamente,
um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles s&0 determinados pelas formulas: Li=X-tc* SN(n-1) e Ls=X+tc* SI(n-1), onde
tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuigéo t de Student, para 80% de confianca e 2
(n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 4,76-1.89*1,89V(3-1) = 3,14

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls =4,76 +1.89*1,21(3 - 1) = 6,38
Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagéo do intervalo de confianga, o campo de arbitrio sera
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.
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Campo de arbitrio: de R$ 4,28 a R$ 5,24.

Tomada de decisdo sobre o valor unitario do imével avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de arbitrio.
Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor
unitario.

Valor unitario do imével avaliando: R$ 5,00

Resultado final:

Valor final = Valor unitario * area

Valor final = R$ 5,00 * 110,00 = R$ 550,00

Valor do imoével avaliado: R$ 550,00
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5. ENCERRAMENTO

Apos andlise e tratamento dos dados contidos na avaliagdo por comparacgao direta com
tratamento por fatores, fornecido pela Equipe de Comiss&o de Avaliagéo Imobilidria do
Municipio de Santana Do Paraiso, vimos através deste ratificar a analise dos elementos
influenciaveis na determinagéo do valor de aluguel do imével pressuposto e dos calculos da
média aritmética, com base no que determina a NBR 14653-1 e a NBR 14653-2, por este
método, o imbvel avaliando é avaliado por comparacdo com iméveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m2) séo ajustados com fatores que
tornam a amostra homogénea. E justo e razoavel o valor de R$ 550,00 ) (Quinhentos e

cinquenta reais).

Este Laudo Técnico de avaliagéo e vistoria foi elaborado pelo Fiscal Municipal de Obras

Marcos Almeida Gongalves e revisado pela Secretéria de Governo, Planejamento,
Desenvolvimento Econdémico, Cultura e Turismo Paula Silva Araudjo Cunha, pelo Arquiteto
Thalles Henrique Brand&do Barcelos e pelo Engenheiro Thawan Dias Silva Andrade, sendo o
mesmo assinado por todos os participantes da vistoria, que subscreve.

Santana do Paraiso, 25 de janeiro de 2023.

Marcos

fieida Gongalves
Membro da Comi

do Avaliacdo de Imoveis

Thalles Henrig andao Barcelos

Membro da Comisséo de Avaliacdo de Iméveis

Paula Silva Araudjo Cunha

Membro da elaborag&o do laudo de Avaliagdo de Iméveis
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Oficio n.°: 014/2023

Destinatario: Camara Municipal de Santana do Paraiso/MG
Remetente:  Procuradoria Geral de Santana do Paraiso/MG
Ref.: Encaminha Projetos de Lei.

Santana do Paraiso/MG, 03 de fevereiro de 2023.

lImo.Sr. Presidente da Camara de Vereadores,

Com os devidos cumprimentos, vimos a presenca de Vossa Exceléncia e dos Dignos
Vereadores que compdem essa Egrégia Camara Municipal, encaminhar o seguinte
Projetos de Lei:

“AUTORIZA O PAGAMENTO DE BENEFICIO EVENTUAL
PARA SITUAGAO DE EMERGENCIA E CALAMIDADE
PUBLICA PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE
ASSISTENCIA SOCIAL DO MUNICIPIO DE SANTANA DO
PARAISO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Conforme todo o exposto na justificativa da referida proposicéo, solicitamos que seja
apreciado, discutido e votado pelos ilustres co axima urgéncia por gentileza.

lImo. Sr. Vereador

Alber Dias

Presidente da Camara Municipal

Santana do Paraiso-M P TOCOLALO
antana do Paraiso-MG I?%/ 6\%) /23S
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